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     Проект детального планування будівництва індивідуального житлового будинку , господарських будівель і споруд  на території фермерського господарства за межами населеного пункту м. КАМ’ЯНКА – Бузька , кам’янка – Бузького району Львівської області розроблений згідно з чинними нормами, правилами, інструкціями та державними стандартами
 Начальник групи
 КП «Кам.-Бузька архітектурно-планувальна группа                               О.Мільченко
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	схеми розташування території в планувальній структурі району 
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вихідні дані для проектування

Основні    креслення

ПОЯСНЮВАЛЬНА   ЗАПИСКА

Розділ 1.   Вступ
Детальний план розроблений на замовлення Кам’янка – Бузької РДА згідно Розпорядження Кам’янка – Бузької РДА № 616/02-08/16 від  13 грудня  2016 р. 

Детальний план території визначає:

деталізацію та уточнення у більш крупному масштабі положень схеми планування Кам’янка – Бузького району,схеми планування території на місцевому рівні;
формування принципів архітектурної композиції забудови;

встановлення червоних ліній регулювання забудови;

виявлення та уточнення територіальних ресурсів для всіх видів містобудівного використання;

обґрунтування потреб утворення земельних ділянок і визначення їх цільового призначення;

містобудівні умови та обмеження.

Розділ 2. Стислий опис природних, соціально-економічних і містобудівних умов.
2.1 Характеристики інженерно-будівельних умов:

Згідно ДСТУ-Н  Б В.1.1-27:2010 « Будівельна кліматологія» земельні ділянки відносяться  до I кліматичного району й характеризуються короткою сніжною зимою й тривалим теплим літом:

Максимальна глибина промерзання грунту становить  80 см.

Середня  місячна відносна вологість повітря становить в січні 80% в липні 58%.

Річна кількість  атмосферних опадів становить 798 мм, добовий максимум - 93мм.

Зимовий період характеризується нестійкістю погоди і частою відлигою. Для літніх місяців характерні дощі. Середня із максимальних декадних висот сніжного покриву становить 17 см.
2.2 Містобудівні умови та планувальні обмеження:

В детальному плані наявні такі планувальні обмеження:
 - охоронна зона ставка (25,00 м)
Розділ 3.  Оцінка існуючої ситуації
3.1 В цілому стан навколишнього середовища на території проектування можна охарактеризувати як задовільний.
3.2 Використання території

        На даний час  земельні  ділянки вільні від забудови. На земельній Ділянці 2 розташований існуючий ставок .Земельні ділянки покриті існуючим трав’яним покриттям , частково зелені насадження.
3.3 Характеристика об’єктів культурної спадщини

На стадії планування забудови, у місцях де можливе розташування археологічних пам’яток, слід передбачати проведення археологічних робіт проведених спеціалізованою організацією у порядку встановленому законодавством.

3.4 Характеристики інженерного обладнання

Згідно топографічної зйомки М 1:1000  інженерне обладнання відсутнє

3.5 Характеристики вулично-дорожньої мережі

        Заїзд на земельні  ділянки   передбачено по існуючій щебеневій дорозі,  інтенсивність руху невисока. 
3.6 Характеристика  озеленення і благоустрою

Земельні ділянки покриті існуючим  трав’яним покриттям, частково зелені насадження. Влаштовано доріжки з бетонного покриття та частково вимощена тротуарна плитка. 
Розділ 4.  Основні принципи планувально-просторової організації території.

наміри забудовників будівництво індивідуальних  житлових будинків та господарських будівель

 впорядкувати  існуючий стан даної території та прилеглих до неї земель;

ефективно використовувати земельний фонд.

Розділ 5.  Житловий фонд та розселення
На частині території ,щодо якої здійснюється детальне планування  відсутні житлові будівлі.

Розділ 6.  Система обслуговування населення, розміщення основних об’єктів
Основні об’єкти , що знаходяться на території, щодо якої здійснюється детальне планування:- землі для ведення фермерського господарства 
Розділ 7.  Вулична мережа, транспортне обслуговування, організація руху транспорту та пішоходів, розміщення гаражів та стоянок

В’їзд і виїзд  з проектованих ділянок  передбачено із  сходу  по  існуючій щебеневій дорозі. Інтенсивність руху невисока На ділянках  передбачено будівництво індивідуальних житлових будинків (проект), господарських будівель (проект ), бань (проект), навіси для зберігання сільськогосподарської техніки (проект), артсвердловин (проект).Також на земельній Ділянці №1 передбачено влаштування ставка (проект).  
Розділ 8.  Інженерне забезпечення, розміщення інженерних мереж та споруд
Електропостачання виконати згідно ТУ.
Розділ 9.  Інженерна підготовка та інженерний захист території, використання підземного простору

      Схема інженерної підготовки  виконана на  копії проектного плану. На схемі приведені напрямки і величини ухилів вулиць, а також існуючі відмітки по осі проїздів частини вулиць та в місцях перетину поздовжнього профілю. 
Розділ 10  Комплексний благоустрій та озеленення території
Організація та розвиток  благоустрою та озеленення території влаштовується з врахуванням існуючого озеленення та частково проведених робіт з благоустрою ділянок. Дорожнє покриття проїздів пропонується з асфальтобетонного покриття.
Розділ 11.  Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища

Основними заходами щодо поліпшення стану навколишнього середовища є: екологічний аудит кризових територій місцевості, що повинен включати визначення контрольних вимірів забруднення території.

Метою природоохоронної діяльності є нормалізація умов життєдіяльності населення і поліпшення стану природо-територіальних комплексів місцевості. 
Розділ 12.  Заходи цивільної оборони

Згідно Закону України «Про цивільну оборону» та ДБН Б.1.1.5-2007 «Склад ,зміст, порядок розроблення, погодження та затвердження розділу інженерно-технічних заходів цивільного захисту в містобудівній документації » додаток А.
Розділ 13.  Заходи щодо реалізації детального плану на етап від 3  до 7 років
Розрахунковий термін реалізації ДПТ- 3р. 

Першочерговими заходами для містобудівного освоєння даних територій є заходи комплексного благоустрою  та впорядкування територій.  Будівництво житлових будинків ,господарських будівель, бань, встановлення навісів для зберігання сільськогосподарської техніки. Облаштування асфальтобетонного покриття  для проїзду автотранспорту.   Виконання даних робіт передбачається за рахунок коштів власників земельних ділянок.
Розділ 14.  Перелік вихідних даних
Розпорядження Кам’янка – Бузької РДА № 616/02-08/16 від  13 грудня  2016 р. 

завдання на проектування;
Копія інформаційної довідки з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно та Реєстру прав власності на нерухоме майно, Державного реєстру Іпотек, Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна щодо об’єкта нерухомого майна . 
викопіювання з схеми планування Кам’янка –Бузького району 
Розділ 15. Основні техніко-економічні показники детального плану
Ділянка1

	№ п/п
	
	Одиниця

виміру
	Показники

	1
	Загальна площа земельної ділянки
	га
	1,2807

	2
	Площа забудови
	м2
	4068,00

	3
	Площа мощення
	м2
	763,00

	4
	Площа озеленення
	м2
	5024,00

	5
	Площа асфальтопокриття
	м2
	2952,00

	6
	Щільність забудови
	%
	31,76


Ділянка2

	№ п/п
	
	Одиниця

виміру
	Показники

	1
	Загальна площа земельної ділянки
	га
	1,2807

	2
	Площа забудови
	м2
	4662,00

	3
	Площа мощення
	м2
	533,00

	4
	Площа озеленення
	м2
	4624,00

	5
	Площа асфальтопокриття
	м2
	2989,00

	6
	Щільність забудови
	%
	36,40


Примітки.  Величини площ наведені попередньо  і уточнюються при розробці проекту відведення земельної ділянки. 
Після затвердження ДПТ розробляється проект землеустрою щодо впорядкування території для містобудівних потреб.

Даний проект землеустрою розробляється згідно окремої угоди ліцензованою землевпорядною організацією.

Згідно Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» Детальний план території підлягає розгляду на громадських слуханнях. Порядок проведення громадський  слухань визначено постановою Кабінету міністрів України.

Загальна доступність матеріалів детального плану території забезпечується шляхом його розміщення на веб-сайті органу  місцевого самоврядування, у місцевих друкованих засобах масової інформації, а також у загальнодоступному місці у приміщенні такого органу,крім частини, що належить до інформації з обмеженим доступом відповідно до законодавства. Зазначена частина може включатися до складу детального плану території як окремий розділ.

Кам’янка –Бузька райдержадміністрація забезпечує оприлюднення детального плану території протягом 10 днів з дня його затвердження
