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I. В С Т У П

Генеральний план села Банюнин виконаний на замовлення Банюнинської сільської ради відповідно до вимог Законів України «Про основи містобудування», «Про регулювання містобудівної діяльності»,  «Про Генеральну схему планування території України», Земельного кодексу України, рішення Львівської обласної ради від 8.12.2009р. «Про затвердження Схеми планування території Львівської області» на основі таких матеріалів:

- рішення Банюнинської сільської ради від 23 квітня 2014року №17 « Про розроблення генерального плану села Банюнин»;

- завдання на проектування;

- плану земельно-господарського устрою сільської ради;

- топозйомки масштабу 1 : 5000 (коригування);

- Державних будівельних норм України ДБН 360-92** «Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень»;
- Державних будівельних норм України ДБН Б.1.1-15:2012 «Склад та зміст генерального плану населеного пункту», 
- Державних будівельних норм України ДБН Б.2.4-1-94 „Планування і забудова сільських поселень”
- Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів, затверджених наказом МОЗ України від 19.06.1996 № 173.

Проектні вирішення генерального плану розроблені виходячи з вихідних даних станом на 1 січня 2014р. на розрахунковий період з метою стимулювання сталого розвитку населеного пункту у період зростання вимогливості щодо регулювання розвитку території шляхом розроблення та реалізації містобудівної документації,  розвитку підприємництва тощо. 

Основними завданнями  генерального плану з реконструкції та розвитку села є:

· поліпшення житлових і санітарно-гігієнічних умов життя населення шляхом упорядкування функціональ​ного зонування, яке склалося, заходів щодо захисту від розвитку ярів, підтоплення повеневими і підґрунтовими водами тощо;

· упорядкування і благоустрій мережі вулиць і проїздів при максимально можливому збере​женні планувальної структури, яка склалася;

· удосконалення забудови на основі збереження та ефективного використання згідно діючих норм існуючих капітальних і придатних для тривалої експлуатації будинків і споруд, поступової заміни старого фонду;

· забезпечення найсприятливіших умов для розвитку підприємництва, створення робочих місць, ведення усіх форм сільськогосподарської діяль​ності, включаючи оренду, фермерське, особисте підсобне господарство, усіма жителями;
· поліпшення культурно-побутового обслуговування в резуль​таті будівництва нових установ і підприємств, яких не вистачає;

· підвищення ефективності використання території населеного пункту за рахунок освоєння земель, непридатних для сільськогосподарського виробництва;

 - інженерне обладнання, зовнішній благоустрій та озеленення території, тощо.
Проектну документацію розроблено у складі:

1.  Пояснювальна записка.

3. Графічні матеріали: - ситуаційна схема, опорний план і схема планувальних обмежень та оцінки існуючого стану довкілля, генеральний план, ескіз об’ємно-просторової композиції забудови кварталу, схема інженерного облаштування, , схема конфігурації та меж села, поперечні профілі вулиць.
II. Ретроспективний аналіз та оцінка сучасного стану використання території
2.1. Характеристика географічного розташування, його оточення, адмінстатус, площа території, чисельність населення
 Через село Банюнин Кам’янка-Бузького району проходить автомагістраль М06 Київ-Чоп., віддаленість села від обласного центру м.Львова складає 30 км., від райцентра Кам’янка-Бузька 20км. Транспортний зв'язок здійснюється за допомогою приміського автомобільного транспорту з автостанції. Село межує: з півночі землі Великосілківської сільської ради, зі сходу землі Неслухівської сільської ради, з заходу землі Дідилівської і Вирівської сільських рад, з півдня землі Убинівської сільської ради.  Площа земель сільської ради становить всього 819,4га,  в т.ч межі населеного пункту-297.4 га .  Населення – 710 осіб. 
Географічні координати села Банюнин 49о57, 23,,пн..ш. і 24о23,48,, сх. д. Середня висота над рівнем моря-250 м.
Існуюче планування і забудова села Банюнин характеризується компактною структурою, без окремих хуторів, лінійною структурою сітки вулиць і проїздів. Основною домінантою є церква Різдва Пресвятої Богородиці/1897р –архітектор В.Нагірний/.
І
Історична довідка села
Село Банюнин було засновано в 1440 році. У селі є відома в околиці ікона Божої Матері. Є відомості про старшу дерев’яну церкву, яка не зберіглася. В місцевій церкві зберігається книжка-стародрук, видана у друкарні Михайла Слоьзки у Львові, ймовірно 1644 року.
2.2. Оцінка ступеня та проблем  реалізації генерального плану села.
Генеральний план села раніше не розроблявся. 
.
2.3. Аналіз тенденції та сучасного стану функціонального використання земель
На даний час в селі працюють дошкільний заклад, ЗОШ I-II ступеня, Народний дім. Працює адмінбудинок в якому розташовано сільську раду, відділення зв’язку, ТзОВ «Нива».В селі працюють: бібліотека, ФАП, 4 магазини. Споруджено символічну могилу борцям за волю України, поставлено Хрест 1000-ліття хрещення Русі-України.
Виробництво в селі представлено виробничими приміщеннями ПП "Промінвесттехнологія", ТзОВ "Нива", ПП "Рісойл" які розташовані на території колишніх колгоспних тракторного двору і ферми. На виїзді  села розташована АЗС. В центрі села розташовано кладовище з капличкою.
При проведенні аналізу території у ході зонування встановлено. що в межах окремих зон є існуючі земельні ділянки, будинки і споруди, які не відповідають стандартам використання і забудови території. Так у санітарно-захисній зоні кладовища існують 62 садибних будинків, адмін.будинок, дитячий садочок, бібліотека, народний дім , школа, магазин, ФАП. В  зоні відводу траси знаходяться 5 житлових будинків, в СЗЗ траси-23 житлових будинки. У генеральному плані, виходячи з законодавчих вимог, державних будівельних та інших норм визначаються шляхи вирішення питань на користь досягнення відповідності використання землі і будівель. Найважливішим є те, що згідно генеральному плану будь-яка земельна ділянка, будівля і споруда, які існують на даний момент, але не відповідають їм використанням, площею, обсягом та іншими характеристиками, можуть існувати до появи можливості їх заміни. Але усі зміни дозволяється здійснювати тільки згідно з генеральним планом і тільки у напрямку досягнення до тих норм і стандартів використання, які встановленні генеральним планом для певної зони.

Характеристика земель населеного пункту наведена у таблиці: 

	Найменування 
	Показник
	с.Банюнин

	Площа у межах населеного пункту
	га
	294.0000

	Під забудовою та присадибними ділянками
	га
	55.0800

	Орні землі (ОПГ)
	га
	-

	ОПГ
	га


	132,4343

	Пасовища
	га
	50.4544

	Сіножаті
	га


	9,9792

	Вулиці і площі
	га
	2.6172

	Водне дзеркало
	га
	0,3514

	Землі запасу 
	га
	-

	Заклади, установи, організації, в тому числі:
	га


	

	Органи місцевого самоврядування
	га


	0,1000

	заклади освіти
	га


	3,7000



	· заклади охорони здоров’я 
	га


	0,1000

	· заклади культурно-просвітницького 

обслуговування 
	га


	0,1000

	· релігійні організації
	га


	0,3000



	· заклади фізичної культури

 і спорту
	га


	0,1000

	заклади торгівлі, харчування
	га


	          0,3400

	Заклади житлово-експлуатаційних організацій
	га
	           0,0962

	· кладовища
	га


	0,6000

	· землі загального користування
	га


	14,4531

	· землі автомобільного транспорту
	га


	3,1656

	· землі трубопровідного транспорту
	га


	0,0286

	· промисловість
	га


	19,0000

	· Інші землі
	га


	


2.4. Відомості про структуру та обсяг житлового фонду й об’єктові громадського обслуговування, господарського комплексу та інженерно-транспортної інфраструктури
В с.Банюнин нараховується 234 садибних  житлових будинки, з них кам’яних 64, решту кам’яних з застосуванням дерев’яних конструкцій. Загальна житлова площа  будинків становить17,887 тис.кв.м.
Функціонують школа  на 9 класів, народний дім, фельдшерсько-акушерський пункт, 4 продуктові магазини, 1 церква.

Споруди тракторної бригади, ферми ВРХ занедбані, не задіяні, на окремих ділянках зруйновані дахи.. Територія господарського двору не впорядкована.

Газифіковано 243 житлових будинків, існуюча забудова забезпечена централізованим електропостачанням. Кількість криниць свердловин. На об’єкти господарського двору подається вода з арт свердловини. Основні житлові вулиці мають тверде покриття. Зовнішній благоустрій багатьох садиб (огорожі, кювети, тротуари, вуличне освітлення) вимагає впорядкування. Фасади громадських будинків та прилеглі ділянки потребують оновлення та благоустрою.
2.5. Визначення проблем і диспропорцій, можливих наслідків продовження тенденцій, що склалися
В с.Банюнин проживає 710  осіб, з яких працездатних 342, безробітних 120. Спостерігається зменшення чисельності населення за рахунок старіння.  Разом з тим, на зростання чисельності населення мало би вплинути розгортання житлового будівництва. Соціально-економічний розвиток с.Банюнин стримується диспропорціями між наявністю зручного транспортного сполучення, унікальних ландшафтів, лісів, об’єктів водного фонду з одного боку та відсутністю пропозицій з надання на конкурентних засадах земельних ділянок для будівництва закладів сільського зеленого туризму, рекреації.

Важливим завданням є забезпечення  сільського населення повсякденними та стандартними періодичними соціальними послугами до яких, згідно з законодавством та державними будівельними нормами, відносяться ті, що задовольняють найнагальніші потреби населення в вихованні дітей, догляді за людьми похилого віку та інвалідами,  фізкультури і спорту, побутового та комунального обслуговування. Однак на території села не вистачає місць в дитячій дошкільній установі, закладів побутового та комунального обслуговування.
Через відсутність робочих місць в с.Банюнин працює лише 32 особи, в обласному центрі 51. Переважна більшість мешканців зайняті в особистих селянських господарствах. Надалі проблемними залишаються ефективне використання споруд колишнього господарського двору  та тракторної бригади для розвитку підприємництва, що надало б  можливість створити до 50 робочих місць.  
Внаслідок реформування земельних відносин  на території сільської ради відбувся істотний перерозподіл земель між групами власників землі і землекористувачів. Зокрема, істотно збільшились площі земель, що перебувають у власності громадян. 

Гострими залишаються питання докорінного покращення екологічної ситуації на території села. Відсутність полігону твердих побутових відхотів, нормативних санітарно-захисних зон кладовищ, ферми, охоронних зон повітряних ліній електропередачі вимагають додаткових заходів з попередження та ліквідації можливих негативних наслідків. Особливої уваги вимагає виключення можливого забруднення та засмічення озер побутовими стоками та відходами, утримання в належному стані земель прибережної смуги потоків, ставків, лісових насаджень.
До розвитку інфраструктури села практично не долучаються ресурси територіальної громади, оскільки частка домогосподарств із середньостатистичними витратами на душу населення є нижчими від прожиткового мінімуму.
IIІ. Комплексна містобудівна оцінка території села
3.1. Системна оцінка конкурентних переваг і обмежень соціально-економічного розвитку села
а) аналіз  зовнішніх чинників
До конкурентних переваг території с.Банюнин відносяться географічне розташування села у межах урбанізованого поясу приміської зони м.Кам'янка-Бузька, близькість до міжнародної автомагістралі М-06 Київ – Чоп, надійне транспортне сполучення з обласним та районним центрами, сталі виробничі, трудові взаємозв’язки з місцями прикладання праці.
Додаткові навантаження на господарську діяльність на території села несуть вимоги щодо виключення забруднення озер, збереження транзитних кабельних і повітряних мереж, підтримання в належному стані, житлових вулиць, що прямують через село до інших населених пунктів, елементів благоустрою, багаторічних зелених насаджень.
б) аналіз внутрішніх чинників
- соціально-демографічний потенціал 

Існуюче населення с.Банюнин становить 710осіб. За віковими категоріями населення поділяється:

	До 5 років
	Від 5 до 18 років
	Від 18 до 60 років
	Від 60 до 90 років
	Від 90 до 100 років
	від 100 років

	36
	49
	441
	95
	-
	-


· Характеристика зайнятості населення наведена у таблиці:

	Всього
	Працездатні
	Непрацездатні
	Зайняті
	Безробітні

	710
	550
	95
	32
	120


- структура та потужність виробничого комплексу

В нараховується 234  особистих селянських господарств, 
- природно-ресурсний потенціал  
Територія села в геоморфологічному відношенні входить в склад Передкарпаття. Рельєф села рівнинний, абсолютні відмітки коливаються в межах 318-280 м, клімат району помірно-континентальний. Річна сума атмосферних опадів становить 630-700 мм, а за період з температурою понад100—400мм. Глибина промерзання грунту-61-82 см. Максимальна та мінімальна температура повітря відповідно сягає +35 і -34о С. Середня із максимальних декадних висот снігового покриву становить -18 см. Середня тривалість опалювального сезону 184 доби із середньою температурою повітря за сезон 0.60С. Вітри переважають західних та південно-західних напрямків.
В геоструктурному відношенні село входить в склад Волино-Подольської плити, де залягають відклади верхньої крейди, неогену та четвертинної системи. Четвертинні відклади представлені суглинками, супісками, піском і глиною. В інженерно-геологічному відношенні в межах села виділенні: 

1.Території сприятливі для забудови з ухилом до 10 % та заляганням ґрунтових вод на глибині 3 м і більше від поверхні. Складені вони суглинками, супісками, глинами.
2. Території несприятливі для забудови з ухилом до 10: і заляганням ґрунтових вод на глибині 1-3 м від поверхні. Складені суглинками, супісками, піском, глинами. Зустрічаються піски пливунного типу. Необхідна складна гідроізоляція, місцями пониження рівня ґрунтових вод та застосування плитних або спайних фундаментів.
Нормативний тиск рекомендується приймити :

- на суглинки, супіски, глини в залежності від фізико механічних властивостей -1,5-2,0 кг/см2;

- на піски-до 1,5 кг/см2;

- на піски пливуни - до1,0 кг/см2;
На території села Банюнин природних та штучних біохімічних об’єктів, що могли б приводити до мікробіологічного забруднення та негативного впливу на здоров’я населення немає.

Повітряне середовище на території села має високу здатність до самоочищення.

Отже природно-кліматичні умови проживання та господарської діяльності є позитивними.

Суттєве значення для розвитку населеного пункту мають наявні земельні, водні ресурси, а також своєрідні природні ландшафти, прилеглі ліси. 

- оздоровчо-рекреаційний і туристичний  потенціал 

За природно-кліматичними умовами (унікальні ландшафти, ліси, об’єкти водного фонду с.Банюнин вирізняється перевагами з організації туризму та рекреації. 
- рівень розвитку соціальної та інженерно-транспортної інфраструктури 

Загальна житлова площа  приватних житлових будинків становить 17,887тис.кв.м, середня загальна площа одного будинку 90  кв.м. Середня житлова забезпеченість становить 25,19  кв.м. загальної площі, Технічний стан житлових будинків задовільний. За рівнем благоустрою газифіковано 234 садиби.  Автономним опаленням користується 234 садиби, водопостачання забезпечується з 160 криниць, каналізована у вигрібні ями 234садиба. 
Проблемними питаннями розвитку житлового будівництва залишаються низький рівень платоспроможності населення, обмеженість бюджетних асигнувань усіх рівнів у житлове будівництво, відсутність фінансово-кредитних механізмів у залученні коштів населення та довгострокових банківських кредитів у житлове будівництво. 

В селі с.Банюнин наявна школа на 9 класів. За відсутності достатньої вмістимості дитячого садка 80% дітей не охоплено дошкільним вихованням.
Вмістимось народного дому становить 200 місць, функціонує церква, фельдшерсько-акушерський пункт, 4 магазини змішаної торгівлі.
- санітарно-епідемічний та екологічний стан території 

Забудова  та інше використання територій с.Банюнин обмежуються прибережними захисними смугами озер і потоків, санітарно захисними зонами кладовища, виробничих об’єктів, охоронними зонами повітряних ліній електропередачі, підземних кабельних ліній, газопроводів, землями сільськогосподарського товарного виробництва , а також території високого рівня ґрунтових вод. До негативного впливу на стан навколишнього середовища слід віднести існуюче кладовище в центрі села, у безпосередній близькості до школи та садибної житлової забудови, а також проходження траси Київ-Чоп і її СЗЗ через село
На даний час джерелом забруднення потоків та відкритих водойм є каналізаційні стоки від громадських споруд с.Банюнин (школа, ФАП, житлові будинки). Джерелом забруднення ґрунтів є тверді побутові відходи та побутові стічні води. Впорядкований полігон захоронення ТПВ відсутній.
Радіологічне обстеження територій, які передбачаються освоїти під квартали забудови необхідно виконати в складі проектів їх забудови, щільність радіоактивного забруднення  повинна бути не більше: цезію -5 Кі/ км2, стронцію – 0,15 Кі/ км2, плутонію – 0,01 Кі/ км2.

- рівень природної, пожежної та техногенної безпеки території 

До особливостей  території с.Банюнин відносяться  ділянки з високим рівнем ґрунтових вод. Природну небезпеку становлять вікові дерева біля доріг, які під вітровими навантаженнями можуть завдати шкоди. Пожежне депо в с.Банюнин відсутнє. Пожежна безпека забезпечується централізовано мережею житлових вулиць з доїздом до кожного будинку, а  також можливістю забору води з відкритих водойм.  Не завжди витримуються вимоги державних норм щодо відстаней від забудови до лісових масивів.
- охоронні зони, в межах яких обмежується забудова та інше використання території

Для визначення потенційно придатних земель для містобудівних потреб під житлову та громадську забудову враховані природно-екологічні, технічні і господарські умови та обмеження в межах с.Банюнин 
санітарно-захисна зона діючого кладовища розміром 300м.
· охоронні зони повітряних ліній електропередачі напругою  10КВ – 10м, 
-  СЗЗ виробничих приміщень бувшої ферми і тракторної бригади – 50м.
-СЗЗ заправки-75м.

-зона відводу траси Київ-Чоп-58 м і її СЗЗ/шумова нормативна/-100м.
- охоронні зони газопроводів, трансформаторних підстанцій, газорозпридільчих пунктів 

- зони санітарної охорони джерел водопостачання.

- охоронні зони від забудови до дерев мішаного лісу відповідно –50, м.
- червоні лінії житлових вулиць – 29м, 12м. 

- розміщення житлової забудови, установ комунального господарства і складів ближче 100м від рекреаційних установ в умовах реконструкції.

- розміщення капітальної забудови на ділянках з рівнем ґрунтових вод менше 2,5м від проектної відмітки поверхні стадіону, скверів та інших зелених насаджень – не менше 1,0м.
- інженерно-будівельні умови забудови та іншого використання території 

За інженерно-будівельною оцінкою на території с.Банюнин сприятливими для будівництва за природними факторами визначено:

- схили рельєфу від 0,5% до 10 %;

- ґрунти, що допускають зведення будинків і споруд без улаштування штучних основ і складних фундаментів;

- ділянки, що не затоплюються паводками – 1% забезпеченості, що допускають будівництво без проведення робіт з пониження рівня ґрунтових вод, або влаштування гідроізоляції;

- де відсутня заболоченість або незначна затоплюваність, яка допускає можливість осушення найпростішими методами;

- ділянки - де відсутні яри, заторфованість, карсти за результатами додаткових досліджень.
- ділянки можливого затоплення повеневими водами або підтоплення ґрунтовими водами після підсипання або обвалування.

3.2. Визначення найбільш стимулюючих і обмежуючих факторів розвитку
До найбільш стимулюючих факторів, які переважно впливають на перспективні структуру, параметри розвитку економіки та напрямки використання територій належать: наявність 55 осіб працездатного населення, інвестиційно привабливих резервних територій для містобудівних потреб, надійне транспортне сполучення, функціонування централізованих систем електро- й газопостачання. Розвитку підприємництва та створенню робочих місць повинні сприяти незадіяні споруди колишніх господарського двору, об’єктів дорожнього сервісу, а також природні ландшафти, ліси та озера – для відпочинку і рекреації у комплексах сільського зеленого туризму, тощо.
Розвиток с.Банюнин обмежують старіння населення (91 особа пенсійного віку), відсутність передумов для зростання чисельності населення у найближчі  роки, відсутність з боку сільської громади дієвого контролю за виконанням інвестиційних зобов’язань власниками нерухомості щодо створення робочих місць, наповнення місцевого бюджету з оренди землі, системного підходу до розвитку підприємництва, недостатній рівень забезпечення об’єктами соціальної сфери, низький рівень платоспроможності населення, кабальні умови кредитування
3.3 Аналіз збіжних або конфліктних інтересів суміжних територіальних громад
До збіжних інтересів відносяться підтримання і благоустрій  території села в належному стані, охорона  відкритих водойм та прилеглих лісів від забруднення і засмічення, надійне транспортне сполучення, інженерне забезпечення, визначення і встановлення в натурі меж територій суміжних сільських рад та населених пунктів, земель державної, комунальної та приватної власності. 
IV. ПРОПОЗИЦІЇ ТА ОБГРУНТУВАННЯ ЩОДО ПЕРСПЕКТИВНОГО РОЗВИТКУ ТА ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЇ СЕЛА 

4.1. Характеристика намірів щодо використання територій різного функціонального призначення
Для забезпечення раціонального взаємного розміщення забудови територію села поділяємо на такі зони:

· сельбишну, де розміщується існуюча та проектована садибна забудова, громадські будинки, житлові вулиці, площа , сквери, спортивні майданчики; 

· виробничу, на якій розташовуються тракторна бригада,  бувша ферма;

· рекреаційну, де розташовуються оздоровчі та відпочинкові установи;

Планування житлової зони пов’язані з виробничою зоною щодо загальної композиції генерального плану, системи вулиць, проїздів та інженерних мереж.

При складанні проекту передбачене максимальне використання особливостей природи (об’єкти водного фонду, зелені масиви, рельєф місцевості тощо), існуючої капітальної забудови, доріг, щоб зменшити витрати та будівництво, створити найсприятливіші умови для життя, праці та відпочинку людей і задоволення їх естетичних потреб.
4.2. Визначення  додаткових потреб в територіях та обґрунтування пропозицій щодо зміни меж села
Для забезпечення сталого соціально-економічного розвитку села, стимулювання розвитку підприємництва, створення робочих місць, задоволення конституційних прав громадян на житло генеральним планом визначено земельні ділянки для включення у межі с.Банюнин
	№з/п
	Назва
	Площа, га
	Сучасне використання 
	Перспектива 

	1
	К-1 за межами
	32,1562
	ОПГ
	Житлова забудова

	2
	Територія свердловини
	1,2932
	пасовисько
	пасовисько

	3.
	Землі транспорту
	3,7047
	Землі транспорту
	Землі транспорту

	
	Всього
	37,1541
	
	


Для сталого розвитку селаБанюнин передбачено включити в межі села-37,1500 га земель, з них для житлового будівництва -32,1562га, землі інженерних споруд-1,2932 га,
землі транспорту –3,7047 га.

 Рекомендації щодо режиму використання території для містобудівних потреб
Режим забудови  територій с.Банюнин визначених  для  містобудівних потреб,  встановлено у  генеральному  плані села. Режим забудови  територій,  визначених  для  містобудівних потреб,   обов'язковий   для   врахування   під   час  розроблення землевпорядної документації. 

Режим забудови  територій за  межами  с.Банюнин встановлюється Кам'янка-Бузькою районною  державною  адміністрацією. 

 Встановлення  режиму  забудови  територій,  визначених для містобудівних потреб, не тягне за собою припинення права власності або     права    користування    земельними ділянками, зміни адміністративно-територіальних меж до моменту  вилучення  (викупу) земельних ділянок. 

Забудова територій здійснюється шляхом розміщення об'єктів будівництва. 

Суб'єкти містобудування зобов'язані додержуватися містобудівних  умов та обмежень під час проектування і будівництва об'єктів. 

 Виконавчий орган Банюнинської сільської ради має вживати заходів щодо організації комплексної забудови територій, яка   здійснюється  з  метою забезпечення реалізації громадських інтересів і  спрямовується  на попереднє проведення інженерної підготовки,  спорудження зовнішніх інженерно-транспортних мереж,  об'єктів соціальної сфери, житлових будинків,  інших  об'єктів  будівництва,  а  також  на благоустрій території. 
Рішення про організацію комплексної забудови  території  у визначених межах та рішення про розміщення об'єктів будівництва на території села під  час  комплексної забудови  території приймає виконавчий орган  сільської ради відповідно до його повноважень.

Рішення про  розроблення  детального  плану  певної території одночасно є рішенням про комплексну забудову цієї території. 
 Функції замовника   комплексної   забудови   території   може виконувати власник (користувач) відповідної  земельної  ділянки  в межах   такої   земельної  ділянки,  переданої  (наданої)  йому  в установленому законом порядку. 
Розміщення об'єктів  будівництва  на  території  села здійснюється виконавчим органом сільської ради відповідно  до її повноважень.

Надання містобудівних умов та обмежень, видача   будівельного   паспорта   відповідно   до містобудівної документації належить до відання головного архітектора Кам'янка-Бузького району.
Регулювання   земельних   відносин   під  час  комплексної забудови   території   здійснюється   відповідно   до   земельного законодавства.
Право  на  забудову  земельної  ділянки  реалізується   її власником або користувачем за умови використання земельної ділянки відповідно до вимог містобудівної документації. 
Проектування   та   будівництво   об'єктів    здійснюється власниками або користувачами земельних ділянок у такому порядку: 

     1) отримання замовником або проектувальником вихідних даних. Фізична або юридична  особа,  яка  подала  до  виконавчого органу  сільської ради  заяву про намір щодо забудови  земельної  ділянки,  що  перебуває   у   власності   або користуванні  такої  особи,  повинна  одержати  вихідні  дані  для проектування об'єкта будівництва. 

 Основними складовими вихідних даних є: 

    - містобудівні умови та обмеження; 

    - завдання на  проектування,  що визначають обґрунтовані вимоги 

замовника   до   планувальних,   архітектурних,    інженерних    і технологічних рішень та властивостей об'єкта містобудування,  його основних параметрів,  вартості та організації його  будівництва  і складаються   з   урахуванням   містобудівних  умов  та  обмежень, технічних умов.  

     2) розроблення   проектної   документації   та  проведення  її експертизи у 

випадках, передбачених Законом; Проектна  документація на будівництво об'єктів не потребує погодження державними органами, органами місцевого самоврядування, їх  посадовими  особами,  юридичними  особами,  утвореними  такими органами.
     3) затвердження проектної документації замовником; 

     4) виконання підготовчих та будівельних робіт;
Направлення замовником повідомлення про початок виконання будівельних робіт Державній архітектурно-будівельній інспекції, щодо об’єктів, будівництво яких здійснюється на підставі будівельного паспорта.  Реєстрація інспекцією декларації про початок виконання будівельних робіт щодо об’єктів будівництва I – III категорії складності.
     5) прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об'єктів;
Прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об'єктів, що  належать  до  I-III   категорій   складності,   та   об'єктів, будівництво  яких здійснювалося на підставі будівельного паспорта, здійснюється шляхом реєстрації відповідною  інспекцією  державного архітектурно-будівельного  контролю  на безоплатній основі поданої замовником декларації про готовність об'єкта до експлуатації.  

Датою  прийняття  в  експлуатацію закінченого будівництвом об'єкта є дата реєстрації декларації  про  готовність  об'єкта  до експлуатації або видачі сертифіката

Експлуатація закінчених будівництвом об'єктів, не прийнятих в експлуатацію, забороняється.

     6) реєстрація права власності на об'єкт містобудування.
4.3. Визначення територій з особливими умовами використання 

Для розроблення заходів з інженерної підготовки території села, захисту від несприятливих природних і антропогенних явищ, дотримання державних норм, правил і стандартів з розміщення забудови визначено ділянки з особливими умовами використання: 

- водоохоронні зони, в тому числі прибережних смуг ставків та потоків. У прибережних захисних смугах забороняється: 

  а) розорювання земель (крім підготовки ґрунту для залуження і 

залісення), а також садівництво та городництво; 

 б) зберігання та застосування пестицидів і добрив; 

 в) влаштування літніх таборів для худоби; 

 г) будівництво   будь-яких   споруд   (крім   гідротехнічних, гідрометричних та лінійних),  у тому числі  баз  відпочинку,  дач, гаражів та стоянок автомобілів; 

 ґ) влаштування   звалищ   сміття,  гноєсховищ,  накопичувачів рідких і твердих відходів виробництва, кладовищ, скотомогильників, полів фільтрації тощо; 

д) миття та обслуговування транспортних засобів і техніки.
· санітарно-захисні зони очисних споруд повної біологічної очистки, кладовища  . У санітарно-захисній зоні не допускається розміщувати житлові будинки, дитячі дошкільні установи, загальноосвітні школи, установи охорони здоров'я та відпочинку, спортивні споруди, сади, парки, садівницькі товариства й городи.

· охоронні зони повітряних ліній електропостачання, кабельних ліній, газопроводів, трансформаторних підстанцій, газорозподільчих пунктів, автодороги.
· несприятливі для будівництва за інженерно-геологічними умовами (схили  рельєфу з ухилами більше 8 %, заторфовані, затоплювані повенями та підтоплені ґрунтовими водами, яроутвореня)  
- у межах червоних ліній житлових вулиць і доріг.
- ділянки шириною 100м від меж розміщення рекреаційних закладів до  житлової забудови, установ комунального господарства і складів.

- зон охорони листяних, мішаних і хвойних лісів.

- зони санітарної охорони арт.свердловин.

4.4. Обґрунтування розподілу територій за видами та режимами переважного використання
Житлова зона садибної  забудови котеджами.
Переважні види забудови земельних ділянок:

· одно - та двоквартирні індивідуальні житлові будинки 1-2 поверхи (з присадибними ділянками);

· дитячі дошкільні заклади , в томі числі зблоковані з загальноосвітніми школами);

· окремо розташовані або вбудовано-прибудовані об’єкти повсякденного обслуговування: магазини, перукарні, аптеки, кафе, об’єкти побутового обслуговування;


На присадибних ділянках дозволяється вирощування квітів, фруктів, овочів, складування компосту,  розведення птиці, індивідуальна трудова діяльність за умов, що при цьому не порушуються принципи добросусідства, обумовлені ст. 103-109 Земельного кодексу України. Забудова зони здійснюється згідно з вимогами п.3.18*- п.3,37 ДБН 360-92**. 

Зона ділової, громадської та комерційної активності загального значення.

Переважні види забудови:

· бібліотека;

· офіси громадських організацій;

· Будинок просвіти

· підприємства зв’язку (пошта, телефонна стація, телеграф);

· меморіальні споруди та комплекси;

· будинки побутового обслуговування;

· магазини без  обмеження профілю та  асортименту, в тому числі магазини товарів першої необхідності;

· аптеки; 

· невеликі парки, сквери;

 Зона закладів охорони здоров’я.

Переважні види  забудови  земельних ділянок:

· Фельдшерсько-акушерський пункт з квартирою персоналу.

 Зона учбових закладів.

Переважні види  забудови земельних ділянок:

· загальноосвітня  школа;

· бібліотека;

· дитяча дошкільна установа;

· спортивні майданчики,;

· озеленені території.

Зона спортивних споруд.

Переважні види використання земельних ділянок:

· стадіон та фізкультурні майданчики;

· озеленені території, дитячий майданчик.

· будівлі та споруди обслуговування.

Зона рекреації 

Переважні види використання земельних ділянок:

· навчально-туристські  та  екологічні  стежки,  марковані  траси, будинки  відпочинку, пансіонати, об'єкти, фізичної культури і спорту, туристичні бази, кемпінги,  стаціонарні      і     наметові туристично-оздоровчі  табори,  будинки  рибалок  і   мисливців, дитячі туристичні станції,  дитячі та спортивні табори, інші аналогічні об'єкти, а також дачне будівництво і спорудження інших об'єктів стаціонарної рекреації

 Території кладовищ.


На території кладовищ дозволяється розміщення:

· культових споруд та колумбаріїв;

· об’єкти, що пов’язані з експлуатацією кладовищ;

· озеленення території, благоустрій;

· автомобільні стоянки;


В санітарно-захисних зонах забороняється користуватися  водою з колодязів та підземних джерел.


Необхідний постійний контроль за якістю продукції, яка вирощується на території існуючої житлової забудови.

Зона культових споруд.

Переважні види використання земельних ділянок:

· благоустрій, озеленення та зовнішнє освітлення території, автостоянка.
Зона сервісного обслуговування, комунальних  підприємств, складів і баз.

Переважні види забудови  земельних ділянок:

· об’єкти складського призначення різного профілю;

· бази для зберігання продукції і матеріалів;

· гаражі, автостоянки і транспортні господарства (станції технічного обслуговування автомобілів);

· підприємства побутового обслуговування населення 

· підприємства по ремонту машин, виробничого і невиробничого обладнання;

· підприємства комунального господарства (парки дорожньо-прибиральних машин, бази експлуатації і ремонту житла, інженерних комунікацій);

· громадські і ділові установи;

· магазини роздрібної торгівлі товарами періодичного попиту;

· відділення зв’язку;

· філії (відділення) банків;

· тимчасові павільйони і кіоски для будь-яких видів роздрібної торгівлі та обслуговування;

· громадські туалети;

· очисні споруди біологічного очищення господарсько-побутових стічних вод

· зелені насадження санітарно-захисної зони.

Зона виробництв та споруд
-Підприємства, виробництва та споруди V класу шкідливості
· 
Зона забезпечує широкий спектр підприємницької діяльності промислових  підприємств V класу шкідливості згідно з додатком №4 до ДСП від 19.06.06 №173, а також табл..4,2 ДБН 360-92**, що відповідають суворим вимогам з обмеження викиду тяжких металів, пилу, надмірному освітленню, вібруванню, шуму та іншими незручностям, які можуть вплинути на оточуюче середовище. Можливо вирішення деяких комерційних послуг, які сприяють розвитку підприємницької діяльності.

· 
Для максимального зменшення впливу на прилеглі райони види використання повинні відповідати вимогам щодо рівня шкідливих викидів і захисту навколишнього середовища, потрібна організація санітарно-захисних зон радіусом 50 м. Поєднання різних допустимих до використання видів нерухомості в єдиній зоні можливо  тільки при умові додержання нормативних санітарних вимог.

Зона транспорту

Зону сільського та зовнішнього транспорту формують землі які відносяться до земель транспорту (ст. 67 Земельного Кодексу України):

Зона сільських вулиць, доріг (у червоних лініях).


Червоні лінії – межі існуючих та запроектованих сільських вулиць, майдану, які розділяють території забудови та території іншого призначення визначено генеральним планом  у відповідності до Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності».

За статтею №83 (п.3,а) Земельного Кодексу України «Право власності на землю територіальних громад» землі загального користування населених пунктів (вулиці, майдани, проїзди, шляхи, парки, сквери, бульвари, кладовища, місця знешкодження та утилізації відходів тощо) належать до комунальної власності і не можуть передаватися до приватної власності.


Ширини червоних ліній сільських вулиць, майдану  визначена на підставі нормативних документів:

- ДБН 360-92 ** «Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень»;

- ДБН В. 2.3-5-2001 «Вулиці та дороги населених пунктів» 

Ширина червоних ліній вулиць і доріг у с. Банюнин прийнята 58-24-12-10м. Ширина житлових вулиць у проектованих кварталах садибної забудови прийнята 12 м з поїздами шириною 6 м, що відповідає нормативам за інтенсивністю руху транспорту.


Переважні види  забудови земельних ділянок:

· проїзні частини, пішохідні тротуари сільських вулиць;

· захисні зелені насадження вздовж проїзної частини;

· мости, водопропускні труби;

· майданчики для стоянки автотранспорту;

· пункти зупинки пасажирського транспорту та їх обладнання;

· споруди лінійного та енергетичного господарства;

· інженерні комунікації;

· елементи зовнішнього освітлення.

· дорожня інформація (знаки та ін.).

Огорожа присадибних ділянок не повинна виступати за червону лінію вулиці і відповідно до вимог будівельного паспорта має вирішуватись у поєднанні з огорожами на сусідніх ділянках, як за параметрами висоти, так і архітектурного вигляду. 

 Зона зелених насаджень загального користування
Переважні види забудови ділянок:

· розміщення зелених насаджень загального користування ( сади, сквери, бульвари);

· місця короткочасного відпочинку з відповідним обладнанням;

· пляжі з відповідним обладнанням;

· малі архітектурні форми;

· тимчасові споруди для здійснення підприємницької діяльності;

· спортивні майданчики.
Зона земель водного фонду.


Зону земель водного фонду відповідно до ст. 57 Земельного кодексу України складають:

· річки, ставки, потоки;

· прибережні захисні смуги навколо водойм;


Порядок надання земель водного фонду в користування та припинення права користування встановлюється земельним законодавством.


У постійне користування землі водного фонду надаються водогосподарським спеціалізованим організаціям, іншим підприємствам, установам і організаціям, в яких створено спеціалізовані служби по догляду за водними об’єктами, прибережними захисними смугами, смугами відведення, гідротехнічними спорудами та підтриманню їх у належному стані.


Користування цими територіями здійснюється з урахуванням вимог щодо охорони річок і водойм від забруднення, засмічення й замулення та санітарних вимог у порядку, що встановлюється Кабінетом Міністрів України.

4.5. Пропозиції щодо доцільних видів і параметрів господарської діяльності
Під господарською діяльністю розуміють діяльність суб’єктів господарювання у сфері суспільного виробництва, спрямовану на виготовлення та реалізацію продукції, виконання робіт чи надання послуг вартісного характеру, що мають цінову визначеність.

Класичні ознаки господарської діяльності з урахуванням її суспільно корисного характеру наступні:
- полягає у виробництві продукції, виконанні робіт, наданні послуг не для власних потреб виробника, а для задоволення потреб інших осіб;

- виконується на професійних засадах;

- результати такої діяльності мають реалізовуватися за плату, тобто функціонувати як товар;

- поєднує як приватні інтереси виробника, так і публічні інтереси (держави, суспільства, значних верств населення тощо).

.
Споруди ферми ВРХ   доцільно задіяти для виробництва з СЗЗ-50 м /будматеріали. Столярка харчове виробництво/.
Функціонування виробничих об’єктів не можливе без влаштування очисних споруд  каналізації та утилізації відходів виробництва, впорядкування доріг та проїздів, зовнішнього благоустрою території. Для цього слід розробити детальний план території виробничого двору з визначенням  містобудівних умов та обмежень, дотримання санітарно-захисних і зооветеринарних розривів, стабільної екологічної ситуації.
4.6. Визначення обсягів і структури житлового будівництва
Житлова зона складається з існуючих і перспективних житлових територій.

Згідно з нормативами на 1 га можливо розмістити 6 ділянок при розмірі ділянки 1500кв.м. Отже, на території садибної забудови 32,1562 га, що пропонується до включення у межі села, а також на ділянках у межах села -22,7767 га можливо розмістити 366садиб. 

Генеральним планом обґрунтовано включення у межі с.Банюнин території загальною 32,1562 га  земель під садибну забудову, що на даний час використовуються під городи, пасовища та сінокоси.

Генпланом також передбачено можливість реконструкції та ущільнення кварталів  існуючої житлової забудови в межах села, з використанням наявної інженерно-транспортної інфраструктури, що вимагає  впровадження  організаційних заходів з розроблення детальних планів території.
Планувальна організація кварталів садибної забудови передбачає формування структурних одиниць сельбищної території. Їхні розміри, функціональне зонування визначаються, виходячи з величини населеного пункту, містобудівних умов району, забезпечення соціального комфорту проживання, економічності рішення.

Аналіз територіальних ресурсів засвідчує, що площа с.Банюнин становить 297,47 га, а також вільні, придатні під житло території у с.Банюнин в межах села становлять 22,7767 га, а також за межами села 32,1562 га на яких можливо збудувати відповідно  садиби 366 загальною площею 43920 кв.м при коефіцієнті сімейності на перспективу 3,5. 

На даний час середнє житлове забезпечення загальною площею с.Банюнин становить 25,19 кв.м/чол. 
В існуючому житловому фонді значних змін не відбудеться, переважна більшість  садибних будинків збережеться.
 У результаті реалізації вищезазначених обсягів нового житлового будівництва та виходячи із соціального завдання щодо забезпечення кожної сім’ї окремим будинком чи квартирою  приймаємо  середню площу    проектованих садибних будинків у с.Банюнин 120кв.м загальної площі, та 80кв.м житлової площі. Житловий фонд села Банюнин зросте на 43920 кв.м, житлова забезпеченість збільшиться до 28,7кв.м.
Садибна забудова формується окремими житловими чи блокованими будинками з присадибними (при квартирними) ділянками з господарськими будівлями або без них у складі житлових кварталів.  Поверховість забудови, граничні розміри житлових будинків, площа забудови, вимоги до господарських будівель, їх складу, огорожі ділянок, благоустрою території встановлюються детальними планами забудови залежно від розміру ділянок, умов інженерного обладнання, інсоляції будинків та територій, інших нормативних вимог, регіональних традицій.

До площі садибної ділянки включається площа забудови житлових будинків,  господарських будівель.

В процесі реалізації генерального плану на наступних стадіях проектування (детальний план території, проект забудови), які розробляються у масштабі 1:1000 за відповідними завданнями, технічними умовами слід враховувати наступне:
- ширину садиби по фронту вулиці приймати залежно від планувальної структури масиву, рельєфу місцевості, типів житлових будинків, господарських будівель і гаражів з урахуванням забезпечення компактності садибної забудови і дотримання нормативних розмірів між будівлями.

- житлові будинки на присадибних ділянках треба розміщувати відповідно до проекту забудови житлової групи із встановленим відступом від червоних ліній.

- у посадках уздовж вулиць поряд з декоративними деревами і чагарниками доцільно висаджувати плодові. 

- розміщення господарських будівель по лінії забудови житловими будинками не допускається.

- розміщення гаражів для зберігання транспортних засобі громадян слід передбачати на садибних ділянках переважно вбудованими або прибудованими до житлових будинків по лінії забудови або в глибині ділянки.

- протипожежні розриви між будинками або окремо розташованими господарськими будівлями відповідно до ступеня їх вогнестійкості, а також віддаленість ємностей горючої рідини на присадибній ділянці (при опаленні будинків рідким паливом) слід приймати відповідно до протипожежних вимог.

- розташування і орієнтація житлових та громадських будинків повинні здійснюватися з урахуванням забезпечення нормативної тривалості інсоляції та норм освітленості відповідно до СанПиН 2605-82 «Санитарные нормы и правила обеспечения инсоляции жилых и общественных зданий и территорий жилой застройки» ДБН В.2.5-28-2006 «Природне і штучне освітлення» як в будинках, що будуються, так й у сусідніх житлових і громадських будинках.

- для догляду за будівлями і здійснення їх поточного ремонту відстань до межі сусідньої ділянки від найбільш виступаючої конструкції стін треба приймати не менше 1,0 м. При цьому повинно бути забезпечене влаштування необхідних інженерно-технічних заходів, що запобігатимуть стіканню атмосферних опадів з покрівель та карнизів будівель на територію суміжних ділянок.

- ураховуючи гідрогеологічні умови території, передбачається як централізоване каналізування садиб, так і встановлення локальних очисних споруд повної біологічної очистки. 
Основним типом житлової забудови у селі приймається 1-2-поверхова з присадибними ділянками і господарськими будівлями для ведення особистого підсобного господарства.

Розміри присадибних земельних ділянок установлюються сільською радою відповідно до чинного Земельного кодексу України. Для підвищення компактності забудови присадибна ділянка може буди розділена на дві частини: прибудинкову, яку виділяють біля будинку, і ділянку для городу, яку виділяють за межами житлової зони.

У садибних житлових будинках можливо передбачати вбудовано-при​будовані приміщення для індивідуальної трудової діяльності, що забезпечують сільськогосподар​ську діяльність (приготування кормів для тварин, лагодження засобів землеробства), обробку і реалізацію сільськогосподарської продукції (зберігання, консервування, пакування тощо), робочі місця для народних промислів (ткацтво, килимарство, вишивка, гончарство, ковальство, різьблення по дереву тощо), а також торговельних і обслуговуючих послуг, зазначених вище, дотримуючись відповідних нормативних вимог. Господарські та побутові приміщення, крім приміщень для утри​мання худоби та птиці, допускається розміщувати у цокольному та підвальному поверхах. Дозво​ляється розміщення погребів під господарськими будівлями, де не утримується худоба та птиця.

Перелік і граничні розміри господарських і побутових будівель і споруд, які зводяться на присадибних ділянках, визначаються завданням на проектування.

Спорудження надвірних господарських будівель по лінії забудови вулиць і проїздів забороняється. Їх треба зводити у глибині садиби з дотриманням санітарних і протипожежних вимог.

Допускається розміщення гаража по лінії забудови за умови погодження з місцевим органом містобудування та архітектури.

Допускається прибудова господарських сараїв (у тому числі для худоби і птиці) до садибних і блокованих житлових будинків за проектами, затвердженими у встановленому порядку.

Дворову вбиральню і компостосховище рекомендується розміщувати безпосередньо біля сараю для худоби на відстані не менше 15 м від житлових будинків і 20 м від джерела водопостачання (колодязя), обов'язково враховуючи напрямок ухилу ділянки.

Житлові будинки слід розміщувати з відступом від червоних ліній вулиць: магістральних – не менше 6 м, житлових – не менше 3 м. Територія між червоною лінією і лінією забудови одно -, двоквартирних і блокованих будинків із земельними ділянками біля квартир входить до загальної площі ділянки.

Сараї для домашньої худоби, кролів, і птиці треба розміщувати на відстані від житлових будинків відповідно до протипожежних і санітарних норм: одинокі або подвійні – не менше 15 м. Відстань від сараїв до джерел питного водопостачання повинна бути не менше 20 м.

Забудова присадибних земельних  ділянок може  здійснюватися  на  підставі  будівельного  паспорта забудови земельної ділянки. 

 Будівельний паспорт  визначає   комплекс   містобудівних   та архітектурних  вимог  до  розміщення і будівництва індивідуального (садибного) житлового будинку,  не вище двох поверхів  (без  урахування  мансардного  поверху) з площею до 300 квадратних метрів,  господарських будівель і споруд,  гаражів, елементів благоустрою та озеленення земельної ділянки. 
Надання  будівельного  паспорта  здійснюється за наявності детального   плану    території   головним архітектором району на безоплатній основі протягом десяти робочих днів з дня надходження  відповідної заяви та пакета документів,  перелік яких визначено Наказом  Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від 05.07. 2011р. №103
4.7. Розрахунок перспективної чисельності населення
В с.Банюнин проживає243 сім’ї. Середній склад сім’ї становить 3 особи. Відповідно до завдання на розроблення генерального плану прийнято розмір середнього складу сім’ї на перспективу 3,5 особи. За період дев’яностих років минулого століття на території села надано у власність для спорудження індивідуальних житлових будинків 20 ділянок. 

Основним типом житлової забудови й надалі залишається садибна забудова одно -, двоповерхова  для посімейного заселення будинків.  
При розрахунку перспективної чисельності населення с. Банюнин враховувались наступні фактори:
· стимулювання розвитку підприємництва, створення робочих місць за  рахунок розміщення об’єктів придорожнього сервісу, , ефективного використання територій, наявних будівель і споруд колишнього господарського двору.
· інвестиційна привабливість території  для сталого розвитку рекреації, туризму за рахунок природно-кліматичних  умов (унікальні ландшафти, ліси, об’єкти водного фонду). 
· розвиток соціальної сфери, покращення житлових умов та приміського розселення з організацією повноцінного життєвого середовища, створенням сприятливих умов проживання.

· повне освоєння за цільовим призначенням  земельних ділянок, будівництво і заселення житлових будинків.

· включення в межі села га земель для розвитку житлового будівництва та розміщення  нових садиб.
Розрахункову щільність населення (брутто) для садибної забудови на ділянках площею 0,2га і середньому складі сім’ї 3,5 особи  прийнято за додатком 3.2* до ДБН 360-92** - 14люд./га.
Нове садибне житлове будівництво в селі Банюнин  можливо розмістити на ділянках загальною площею 22,7767га в межах села де можливо розмістити 151 садиби при середній площі однієї ділянки 1500 кв.м, що збільшить чисельність населення на 528 осіб.

Територія площею-32,1562 га, яка включаються в межі села, надасть приріст населення 749 осіб на 214садибах.
Сумарна чисельність  перспективного населення -1277особи.

Розрахунок обсягів житлового будівництва та кількості населення наведено у таблиці:
	Адреса ділянки 
	Площа, га
	Розмір садиби, га
	Кількість садиб на 1га 
	Всього садиб 
	Коефіцієнт сімейності
	Кількість населення  (осіб)

	с. Банюнин (проживає 710 осіб). 

	у межах села

	КВ-1/частина/
	8,2859
	0,15
	6
	55
	3,5
	192

	КВ-2
	8,8632
	0,15
	6
	59
	3,5
	206

	КВ-3
	3,2476
	0,15
	6
	22
	3,5
	77

	КВ-4
	2,3800
	0,15
	6
	15
	3,5
	52

	Разом у межах села
	22,7767
	0,15
	6
	151
	3,5
	528

	Для розвитку житлового будівництва с. Банюнин на перспективу у межі села включаються земельні ділянки

	КВ-1
	32,1562
	0,15
	6
	214
	3,5
	749

	Всього 
	54,9329
	0,15
	
	365
	3,5
	1277

	
	
	
	
	
	
	

	Разом
	Розрахункова чисельність населення 
	1277

	Перспективна чисельність населення 1277+710=1987 осіб
	


4.8. Розрахунок потреб у закладах соціально-культурного обслуговування
На території с.Банюнин функціонують, загальноосвітня школа І-IIст. на 9 кл. і, фельдшерсько-акушерський пункт, народний дім , 4 магазина. 
Забезпеченість села дошкільними установами, закладами дозвілля та спорту,  побуту значною мірою відстає від нормативних вимог та попиту населення
 Існуюче поблизу житлової забудови кладовище вимагає закриття.
Близькість села до міста Кам'янка -Бузька та зручне транспортне сполучення частково компенсує потреби населення в отриманні послуг, однак при збільшенні населення зростатиме необхідність будівництва закладів обслуговування. Для цього генеральним планом пропонується формування громадського центру  села з дотриманням вимог радіусів обслуговування та розміщення: 

- нового приміщення дитячої дошкільної установи на 60 місць, організації у комплексах рекреації, зеленого туризму побутового обслуговування, громадського харчування, дозвілля й аматорської діяльності. Для оздоровлення населення визначено територію спортивного комплексу з розміщенням стадіону, майданчиків, спортивних споруд..
 Генпланом також передбачено закриття існуючого кладовища та будівництво нового кладовища у  південно-східній частині села з влаштуванням під'їзду з та  створенням 300-метрової санітарно-захисної зони.
 Згідно районної програми поводження з ТПВ  ведуться роботи з організації єдиного полігону ТПВ з прийомом відходів від сільських громад на умовах укладених договорів.

Нижче наведено розрахунок  необхідної кількості  закладів обслуговування соціально гарантованих державними стандартами для потреб жителів у кількості осіб з урахуванням нормативних радіусів доступності згідно з ДБН 360-92**. 
	№ з/п
	Назва
	Одиниця виміру
	Норма на 1000 мешканців
	Необхідно

 за нормами
	Площа ділянки, га

	1.
	Школа
	місць
	100 
	275 
	3,2

	2.
	Дитячі дошкільні заклади
	місць


	30
	60
	0,3

	3.
	Клубні установи та центр дозвілля


	Місць
	300
	600
	За завданням 

на проектування

	
	
	Відвідувань
	400
	800
	

	4
	Бібліотека
	Чит. місць
	2-3
	6
	вбудоване

	5.
	ФАП
	Об’єкт
	1
	2
	0,2

	6.
	Відділення зв’язку
	Об’єкт
	0,39
	0, 7
	вбудоване

	7.
	Філія Ощадбанку
	Операційне місце
	1
	1
	вбудоване

	8.
	Магазини

З них:

- продовольчих товарів

- непродовольчих товарів
	кв. м. торгової площі


	250

85

165
	500
170
320
	0,2

	9.
	Підприємства громадського харчування 
	місць
	7
	14
	0,04

	10.
	Підприємство побутового обслуговування 
	роб. місць


	2
	4
	0,03

	11.
	Фізкультурно-спортивний комплекс у складі:

- стадіону  та відкритих майданчиків

- басейну критого загального користування

- спортивного залу загального користування
	га

кв. м.

пл. дзеркала води

кв. м.

площі підлоги
	2,0

48

300
	4,0
105

600
	3.4

	12.
	Пожежне депо
	Пожежна автомашина
	1
	2
	0,3

	13.
	Кладовище 
	га
	0,1
	0,2
	0,5


З метою формування та завершення архітектурно-художнього ансамблю забудови села генпланом  визначено комплекс заходів із зовнішнього благоустрою, встановлення малих архітектурних форм, озеленення, вуличного освітлення.
Фасади, огорожі садиб, громадських, виробничих об`єктів, палісадники, тротуари слід упорядкувати за рахунок власників та користувачів. Озеленення житлових кварталів представлене різноманітними фруктовими деревами (яблуня, груша, вишня). Зелені насадження спеціального призначення (тополя пірамідальна, горіх грецький, акація тощо) висаджуються в санітарно-захисних зонах між сельбищною територією та дорогами, виробничими об’єктами, уздовж прибережної смуги існуючих ставків. Освітлення вулиць у темну пору доби забезпечується встановленням ліхтарів з економічними світильниками.

4.9. Пропозиції щодо розвитку вуличної мережі, благоустрою та озеленення
Транспортне сполучення села з містом Львовом, райцентром, здійснюється 5 рейсами на добу маршрутними таксі з зупинкою у центрі села. Зупинки транзитного транспорту облаштовано на автомагістралі.
Транспортний зв’язок села забезпечується по автомагістралі Киів –Чоп  по існуючій дорозі. Для подальшого нормального функціювання села запроектовано на перспективу винос траси в обхід села з влаштуванням на в'їзді транспортної розв'язки в 2-х рівнях
. Поперечні профілі вулиць та доріг наведено на ГП-3
Наявна  вулично-дорожна мережа села характеризується наступними даними:

· протяжність доріг з чорним покриттям -1,5км

· твердим покриттям – 2,5км
· ґрунтових доріг -1км.
За генеральним планом планування, забудова, інженерне обладнання, благоустрій та озеленення вулиць вирішується комплексно. При цьому забезпечується зручність і безпека руху транспорту і пішоходів дотримання архітектурних вимог, сприятливі санітарно-гігієнічні умови життя населення. Електричне освітлення вулиць має бути рівномірно яскравим, що забезпечується при відстані між світильниками 30-40м, що розміщуються по один бік від проїжджої частини. 

Тротуари відокремлюються від руху транспорту смугами зелених насаджень. Протяжність житлових вулиць та доріг  зросте на -2.6км
Ширина основних житлових вулиць у межах проектованих червоних ліній становить 12,0 м, а в’їзду в село 58м, де за умовами рельєфу необхідно влаштування третьої смуги руху. Ширина житлових вулиць у проектованих кварталах садибної забудови прийнята 12 м з поїздами шириною 6 м, що відповідає нормативам за інтенсивністю руху транспорту.
У кварталах садибної забудови при потребі, крім вуличної мережі, формується мережа проїздів. Ширина проїжджої частини з однією смугою руху приймається 3,5 м, з двома - 6 м. На одно смугових проїздах  передбачаються роз'їзди.

Довжина тупикових проїздів має бути не більше 150 м. Проїжджа частина тупикових проїздів повинна закінчуватися кільцевими об'їздами радіусом по осі проїзду не менше 10 м або майданчиками для розвороту розмірами 12 м х 12 м кожна. До житлових і громадських будинків слід передбачити проїзди завширшки 3,5 м на відстані не ближче 5 м від стін, придатні для проїзду пожежних машин.

Біля закладів обслуговування передбачається влаштування стоянок з місцями для паркування транспортних засобів інвалідів.


Генпланом враховано зміни №1 до ДБН 360-92**, за якими визначається кількість машино-місць біля закладів обслуговування. Зберігання транспортних засобів у кварталах садибної забудови відбувається на присадибних ділянках. Відповідно до табл. 7.7 зазначених норм, кількість машино-місць на автостоянках біля спорткомплексу прийнята – 6 машино-місць на 100 відвідувачів та обслуговуючого персоналу. Біля закладів торгівлі, побутового обслуговування кількість місць на автостоянках визначається з розрахунку 3-5 місць на 100кв.м площі. На проектованих автостоянках передбачаються місця для транспортних засобів інвалідів та зручні підходи до них, які забезпечують пересування на кріслах –колясках.

Зовнішній благоустрій - це комплекс заходів з ландшафтної, архітектурно-просторової та естетичної організації території населеного пункту, що забезпечують комфортні умови для праці, побуту й відпочинку жителів. Вони включають в себе вирішення та розміщення малих архітектурних форм, формування системи зелених насаджень (у тому числі декоративне озеленення й квіткове оформлення, геопластику рельєфу - брукування майданчиків, улаштування підпірних стінок, сходів, пандусів, створення штучного рельєфу) та ін.

Розміщення всіх елементів візуально-просторової інформації повинно бути підпорядковане об'ємно-просторовому вирішенню забудови з урахуванням масштабності й архітектурно-художньої композиції та здійснюватися за межами червоних ліній або бокової видимості вулиці. Перед фасадами стендів улаштовується оглядовий майданчик завширшки до 5 м.

Головним завданням озеленення територій є благоустрій і створення сприятливих умов для відпочинку населення у безпосередній близькості від житла, покращення загального стану довкілля.

Площу озелененої території приймаємо 12 кв.м/чол. (без врахування ділянки школи та дитячих садів — ясел)

Озеленення с. Банюнин передбачене:

- загального користування – парк 4,49 га (центр села, частина земель  пасовища, у)

- обмеженого користування ( на житлових територіях, на території школи ,ФАПу, торгівельних об’єктах);

- спеціального призначення (вуличні зелені насадження, в межах СЗО свердловин, на кладовищах, в межах санітарно-захисних зон об’єктів).

Площа зелених насаджень загального користування на розрахунковий період становить:

	
	Всього
	На 1люд.
	Норма на 1 люд.

	с.Банюнин
	4,49га
	
	12м2


Площа озеленення житлової забудови  становить:

	
	%
	норма %

	с.Банюнин
	52%
	не менше 40%


Озеленення виробничих підприємств передбачається не менше 30% (N-30%), школи та дитсадка – 85% (N-85%), ФАП – не менше 60% (N-60%)

Захищеність від вітрів та більш висока температура повітря всередині житлової забудови за умови добрих ґрунтів сприяють успішному зростанню багатьох декоративних рослин, таких як липа дрібнолиста, клен гостролистий, ясень зелений, в'яз звичайний, береза, ялинка звичайна, ялинка блакитна, сосна, верба, акація, горобина і таке ін. Широке застосування може також знайти пристінне і вертикальне озеленення в’юнкими рослинами.

Вікові дерева біля доріг, повітряних ліній та існуючої забудови потребують обстеження на предмет загрози безпеки людей, комунікацій та споруд.
Існуючі насадження і природний рельєф, зберігаються і забезпечують органічну єдність житлової забудови та її природного оточення.

Чергування відкритих ділянок пасовищ з мальовничими групами дерев та кущів у ярах, благоустрій прилеглих до річки, потоків та ставків територій  створюватимуть середовище, що відповідає сучасним санітарно-гігієнічним та естетичним вимогам.

Бажано, щоб дерево-чагарникові рослини мали тривалий період цвітіння.

При проектуванні у північно-західній частині села рекреаційної та спортивної зон передбачено озеленення території, де  збільшується санітарно-гігієнічна й мікрокліматична роль зелених насаджень і створюються кращі умови зростання і збереження дерев, кущів і газонів. 
Існуючі стави у з0ахідній частині села та на території рекреації вимагають першочергового упорядкування для організації відпочинку на воді за окремими спеціальними проектами.

Озеленення житлових вулиць повинно забезпечувати захист житлових будинків та озеленених територій від шуму й пилу.

В палісадниках з боку вулиць  висаджуються квітучі багатолітники, чагарники й квіти.

Озеленення території запроектованих спортивного комплексу та бульвару здійснюється за окремим проектом, реалізація якого віднесена до першочергових.

Для озеленення вулиць вживаються такі способи посадок:

- однорядкова посадка дерев в ямках на тротуарі (через неможливість влаштування газонних смуг на вузькому тротуарі або при наявності підземних комунікацій під газонною смугою);

- рядкова посадка дерев на газонних смугах уздовж проїзної частини вулиць з чергуванням чагарників;

- бульвари з рядковою посадкою дерев і чагарників;

- ділянки і смуги газонів, квітників, окремих груп дерев і чагарників.

Озеленення бульвару до спорткомплексу здійснюється у вигляді газонів, сумісних рядкових посадок дерев з груповими або рядковими посадками чагарників. Відстань між осями стовбурів дерев з рядковою посадкою повинна бути не менше 5 м. При посадці саджанців дерев, що повільно ростуть, відстань між деревами може бути зменшена з урахуванням наступного розрідження

Озеленення,  благоустрій територій колишніх виробничих об’єктів та їх санітарних зон  слід проводити за комплексним проектом щодо пристосування будівель і споруд для розвитку підприємницької діяльності. 

Вздовж межі території виробничої зони, а також для ізоляції окремих виробничих комплексів один від одного належить передбачати улаштування зелених смуг завширшки не менше 5 м.

Зелені насадження для захисту водозабірних споруд з підземних джерел необхідно розміщувати на межі першого поясу зони санітарної охорони на відстані не менше 30 м від підземного джерела і водозабірних споруд.

У відповідності до ДБН 360-92** для організації короткочасного відпочинку населення генпланом передбачено розміщення в с.Банюнин комплексу фізкультурно-оздоровчих і спортивних споруд на площі 1,44га (позиція 35 по ГП), зони відпочинку біля існуючого ставку, що впорядковуються на площі 5,28 га, майданчиків відпочинку дорослих, дітей тощо. Для короткочасного відпочинку привабливими є лісові масиви.
4.10. Проектні рішення щодо організації інженерного забезпечення
- Водопостачання
На даний час виробничі об’єкти села забезпечені централізованим водопостачанням з арт свердловини на території господарського двору. 
Служба з обслуговування та надійного функціонування системи водопостачання відсутня.

Водопостачання житлового сектора здійснюється з 107 шахтних колодязів, розташованих на присадибних ділянках, та 2 проектних свердловин./згідно заключення гідрогеології/ Відповідно до  ДБН Б.2.4-1-94  «ПЛАНУВАННЯ І ЗАБУДОВА СІЛЬСЬКИХ ПОСЕЛЕНЬ» середньодобова потреба в питній воді на 1 жителя прийнята 180-190л/добу (за рік) при забудові будинками, обладнаними внутрішнім водопроводом та каналізацією з ваннами і місцевими водопідігрівачами. Потреба у питній воді на даний час становить 134,9.м3/добу, а на перспективу - 457.м3/добу. Для потреб водопостачання запроектовано 2свердловини/поз .54/ для експлуатації яких необхідно розробити проектну документацію
Зовнішнє пожежогасіння передбачається шляхом забору води з колодязів, ставків, для чого передбачено під'їзди для забору води пожежними автомобілями.
 Для внутрішнього пожежогасіння передбачено зберігати недоторканий об’єм води в існуючій водонапірній вежі. 
- Каналізація

Централізована система каналізації у селі Банюнин відсутня..
Для відведення стічних вод з будівель школи, каналізування виробничих об’єктів на території господарського двору необхідно облаштувати очисні споруди повної біологічної очистки з використанням будівлі колишньої котельні та використання очищених стоків на технічні потреби.
Відповідно до ДБН Б.2.4-1-94 «ПЛАНУВАННЯ І ЗАБУДОВА СІЛЬСЬКИХ ПОСЕЛЕНЬ» каналізуванню підлягають усі об'єкти, що забезпечені внутрішнім водопроводом. Норми водовідведення побутових стічних вод сельбищної зони відповідають  прийнятим нормам водоспоживання.

Потреба в очищенні стоків  на даний час для житлового сектора становить 134,9.м3/добу. 

Господарсько-побутові стічні води на перспективу  будуть становити до 453м3/добу з облаштуванням на садибах  на 1 етапі локальних очисних споруд. Нові очисні споруди запроектовані в південно-східній частині в СЗЗ проектованого кладовища.
- Теплопостачання

Теплопостачання середньої школи, , народного дому, ФАПу, церкви  здійснюється від локальних джерел, садибних будинків – від газових обігрівачів. Забезпечення теплом та гарячою водою нових житлових, громадських, виробничих об`єктів пропонується від індивідуальних джерел на газовому паливі та інших  альтернативних джерел енергії.
- Газопостачання

Газопостачання села здійснюється від ГРС газопроводом середнього тиску. Відстань газопроводу до найближчих фундаментів будинків і споруд 4,0м. Населення споживає газ від встановлених ШРП РДУК. Орієнтовні витрати газу включаючи теплопостачання, складуть 0,49 млн.м3/рік. Технічні рішення  з газопостачання на першу чергу та перспективу визначаються окремими проектами відповідно до технічних умов.

- Електропостачання

Відповідно до ДБН В.2.5-23-2003 потреби споживання електричної енергії на один садибний будинок загальною площею до 120 кв.м з газовими плитами становлять 5 кВт. Електропостачання села  здійснюється лініями 10кВ, які живляться від  електропідстанції Перспективне навантаження житлового сектора на розрахунковий період  становитиме 1 881 000 кВт/г в рік для будинків, що розташовуються у запроектованих межах села. Технічні рішення  з електропостачання споживачів  визначаються окремими проектами відповідно до технічних умов.

- Телефонізація

Телефонний зв'язок на даний час здійснюється 15 стаціонарними телефонами, від телефонної станції АТС Банюнин. Забудова села забезпечена проводовим мовленням від районної радіотрансляційної мережі.

Відповідно до діючих норм і стандартів необхідно здійснити заходи щодо розвитку матеріальної бази надійної мережі єдиної національної системи зв`язку, телефонного і проводового мовлення, системами оповіщення людей про пожежу та керування евакуацією. 

- Санітарна очистка

Промислові та спеціальні відходи на території села відсутні.

Санітарна очистка включає в себе заходи для збирання, видалення і знешкодження побутового сміття і різних видів твердих відходів. Прийнято комбіновану систему санітарної очистки села від твердих побутових відходів:

        - планово-подвірну - для громадської забудови і житлової забудови;

        - планово-квартальну - для зони індивідуальної садибної забудови.

Збирання побутових відходів здійснюється сміттєзбірниками, контейнерами, для яких передбачаються спеціальні майданчики. При виборі місця розташування майданчика для сміттєзбірників враховані такі умови:

        - мінімальне віддалення від вікон і дверей житлових будинків і громадських будівель повинно бути не менше 20 м;

        - величина радіуса обслуговування - не більше 100 м;

        - можливість проїзду транспорту для вивозу сміття у будь-яку пору року.  

Сміття і тверді відходи видаляються за межі населеного пункту для наступного сортування і захоронення на регіональному полігоні ТПВ,.
Об’єми побутового сміття на розрахунковий період визначені у розмірі 596 тонн/рік.
Утилізація органічних відходів здійснюється на присадибних ділянках та городах.
4.11. Заходи з охорони навколишнього природного середовища.

З метою охорони навколишнього середовища генпланом передбачаються  заходи з охорони ґрунтів, водного та повітряного басейну.

Основним джерелом забруднення ґрунтів на території села є проведення утилізації побутових відходів на присадибних ділянках та наявність поглинаючих ям у дворових туалетах, сечозбірниках та гноєсховищах. Крім цього, уздовж автодоріг ґрунти забруднюються осідаючими шкідливими речовинами з вихлопних газів автотранспорту. 

З метою покращення санітарного стану ґрунтів даним проектом передбачено упродовж найближчих років замінити поглинаючі вигреби на водо непроникаючі у селі Банюнин. 
При спорудженні об’єктів, комунікацій, доріг слід верхній шар землі переміщати на малопродуктивні ділянки для покращення родючості ґрунтів.

Основним джерелом забруднення водного басейну на території села  не каналізована індивідуальна забудова, об’єкти громадського обслуговування.

 Частина будівель обладнана ваннами з водонагрівачами, стічні води переважно випускаються на поверхню. 
Для запобігання негативному впливу передбачено облаштування нових очисних споруд у західній частині села 

Прибережні захисні смуги є природоохоронною  територією  з режимом обмеженої господарської діяльності. 

 У прибережних захисних смугах уздовж річок, навколо водойм  забороняється: 

     а) розорювання земель (крім підготовки ґрунту для залуження і залісення), а також садівництво та городництво; 

     б) зберігання та застосування пестицидів і добрив; 

     в) влаштування літніх таборів для худоби; 

     г) будівництво   будь-яких   споруд   (крім   гідротехнічних, гідрометричних та лінійних),  у тому числі  баз  відпочинку,  дач, гаражів та стоянок автомобілів; 

     ґ) влаштування   звалищ   сміття,  гноєсховищ,  накопичувачів рідких і твердих відходів виробництва, кладовищ, скотомогильників, полів фільтрації тощо; 

     д) миття та обслуговування транспортних засобів і техніки. 
Об'єкти,  що  знаходяться  у  прибережній  захисній смузі, можуть експлуатуватися, якщо при цьому не порушується її режим. Не придатні для експлуатації споруди,  а також ті, що не відповідають встановленим  режимам  господарювання,  підлягають   винесенню   з прибережних захисних смуг. 

Повітряне середовище на території села має високу здатність до самоочищення.

Для охорони повітряного басейну генпланом пропонується здійснити заходи щодо заборони спалювання листя тощо, виключення шкідливих викидів з виробничих об`єктів та озеленення їх санітарних зон, а також організований збір та вивезення ТПВ на регіональний полігон.
Радіологічне обстеження територій які передбачаються освоїти під квартали забудови необхідно виконати в складі проектів їх забудови, щільність радіоактивного забруднення  повинна бути не більше: цезію -5 Кі/ км2, стронцію – 0,15 Кі/ км2, плутонію – 0,01 Кі/ км2.

 На території с. Банюнин природних та штучних біохімічних об’єктів, що могли б приводити до мікробіологічного забруднення та негативного впливу на здоров’я населення немає. Проте генпланом визначено обмеження розміщення нової забудови з дотриманням мінімальних розривів до виробничих об’єктів, кладовищ,  ставків та потоків, водозаборів, доріг, очисних споруд, ліній електропередачі, газопроводів тощо.
На території с. Банюнин проживає населення з 1463 р. Проектними рішеннями виконано основне завдання генерального плану щодо реконструкції та розвитку села - поліпшення санітарно-гігієнічних умов життя населення шляхом упорядкування функціональ​ного зонування, яке склалося, тощо. 

Інженерна підготовка території села виконується з метою поліпшення санітарно-гігієнічних умов проживання, створення умов для будівництва виробничих, житлових, громадських та інших будівель і споруд і посадки зелених насаджень і включає вертикальне планування для відводу поверхневих вод, зниження рівня ґрунтових вод, інженерний захист від затоплення, підтоплення.

Вертикальне планування території забезпечує допустимі для руху всіх видів транспорту і пішоходів ухили на вулицях, майданах і перехрестях з раціональним балансом земляних робіт.

   На території села основним існуючим та проектованим типом забудови є індивідуальна житлова забудова з присадибними ділянками. 
Формування поверхневого стоку залежить від умов рельєфу місцевості, а витрати стоку – від розмірів водозбірної площі басейну і характеру використання його території. 

На вимогу пункту 7.5 ДБН Б.2.4-1-94 «Планування і забудова сільських поселень» відведення поверхневих вод з території села здійснюватиметься відкритим способом (через лотки, дорожні кювети, водовідвідні канави та ін.). При влаштуванні відкритих водовідвідних пристроїв на перехресті з дорогами, вулицями, в'їздами на садиби, пішохідними доріжками, тротуарами передбачено містки або укладання труб.

 Основні витрати дощових і талих вод дренуються на присадибних ділянках і садах. Частина стоку з житлових вулиць потрапляє у відкриті водойми і проходить самоочищення. Генпланом передбачено заходи з періодичного очищення дна водойм, а з метою усунення екзогенних явищ територія забудови під схилами пагорбів захищається нагірними канавами на випадок раптових та тривалих зливових дощів. 
В зв’язку з відсутністю джерел забруднення ливневих і талих вод на території села розміщення очисних споруд ливне стоків не передбачаються.

 На територіях, що характеризуються високим рівнем стояння ґрунтових вод передбачаються заходи щодо зниження рівня ґрунтових вод, які забезпечують необхідні умови для будівництва та експлуатації будинків і споруд, а також зростання зелених насаджень. На ділянках, що призначені для забудови житловими і громадськими будівлями капітального типу, повинно бути забезпечене зниження рівня ґрунтових вод (рахуючи від існуючої позначки території) не менше ніж до 2,0м, з урахуванням підсипки території не менше 0,5м для досягнення рівня стояння ґрунтових вод 2,5м від проектної відмітки поверхні, а на ділянках, що призначені для розміщення стадіонів, парків, скверів та інших зелених насаджень - не менше ніж до 1 м.

На узбережних ділянках ставка генпланом передбачено створення відпочинкової зони. Для цього необхідно  розробити проектно-кошторисну документацію із залученням спеціалізованої організації, якою передбачити: розчищення дна та збільшення площі водного дзеркала,  захист від впливу вітряних хвиль і ерозійної діяльності водного об’єкту  захисними насадженнями, упорядковування  берегової смуги шляхом  її озеленення  з урахуванням улаштування місць масового відпочинку (пляж, прибережний сквер, спортивні майданчики).

При цьому у ставках слід забезпечити підтримку необхідного розрахункового рівня води, періодичний обмін води у літньо-осінній період (забезпечення повного водообміну не менше 2-4 разів протягом літа й осені), захист від забруднення, під'їзди для забору води автомашинами, глибину водоймищ в літньо-осінній період не менше 1,5 м, із періодичним віддаленням рослинності не менше 1 м.

На ділянках можливого  яро творення передбачено заходи, що запобігають їх наступному розвитку шляхом  терасування схилів,  закріплення їх обдернуванням, садіння зелених насаджень, травосіяння, припинення неорганізованого скидання поверхневих вод і виробничих стоків.  

4.12. Визначення територій першочергового освоєння
Одним з найважливіших пріоритетів у діяльності виконавчого органу сільської ради є забезпечення комплексної   забудови   території   з  метою реалізації громадських інтересів і  спрямовується  на попереднє проведення інженерної підготовки,  спорудження зовнішніх інженерно-транспортних мереж,  об'єктів соціальної сфери, житлових будинків,  інших  об'єктів  будівництва,  а  також  на благоустрій території. 

Рішення про організацію комплексної забудови  території  у визначених межах та рішення про розміщення об'єктів будівництва на території села та черговість використання земель приймаються відповідно до затвердженої містобудівної документації.
Рішення про  розроблення  детального  плану  певної території одночасно є рішенням про комплексну забудову цієї території.

Для сталого розвитку села до територій першочергового освоєння відносяться визначені генеральним планом ділянки нового кладовища та закриття існуючих кладовищ, господарського двору, спортивно-відпочинкового комплексу, дитячої дошкільної установи, рекреаційних зон,  очисних споруд, доріг, інженерних мереж, кварталів садибної забудови, що відображено на графічних матеріалах ГП -3.
Замовник, який має намір щодо забудови земельної ділянки у селі,  зобов'язаний  взяти  участь   у створенні   і   розвитку   інженерно-транспортної   та  соціальної інфраструктури  населеного  пункту.

Пайова  участь у розвитку інфраструктури населеного пункту полягає  у   перерахуванні   замовником   до   прийняття   об'єкта будівництва  в  експлуатацію  до  місцевого  бюджету коштів для створення і розвитку зазначеної інфраструктури.

Граничний розмір  пайової  участі  у  розвитку інфраструктури населеного  пункту  з  урахуванням  інших   передбачених   законом відрахувань не може перевищувати: 

     1) 10  відсотків  загальної  кошторисної вартості будівництва 

об'єкта - для нежитлових будівель та споруд; 

     2) 4  відсотки  загальної  кошторисної  вартості  будівництва 

об'єкта - для житлових будинків, в тому числі індивідуальних (садибних) житлових будинків загальною площею понад 300кв.м.
Кошти,   отримані   як   пайова   участь    у    розвитку інфраструктури   села,   можуть   використовуватися виключно  для  створення  і  розвитку  інженерно-транспортної   та соціальної інфраструктури.
4.13. Обґрунтування заходів щодо реалізації генерального плану
Розробленим генеральним  планом с. Банюнин як основний вид містобудівної  документації ,  обґрунтовано  довгострокову стратегію  планування  та  забудови території села в інтересах  територіальної  громади  з урахуванням державних, громадських та приватних інтересів. 

Строк  дії  генерального  плану села не обмежується

Зміни  до  генерального  плану  села  можуть вноситися сільською радою  не частіше, ніж один раз на п'ять років.

Питання  про дострокове внесення змін до генерального плану  села може порушуватися сільською радою  перед Кам'янко-Бузькою районною державною адміністрацією. 

У разі  виникнення  державної   необхідності   рішення   щодо доцільності  внесення змін до генерального плану населеного пункту приймається Кабінетом Міністрів України. Генеральний план  села   та  зміни  до  нього розглядаються і затверджуються Банюнинською сільською радою на чергових сесіях протягом трьох місяців з дня їх подання.

Після завершення розроблення генерального плану с. Банюнин та подальшої інтеграції проекту у суспільне життя села сільська рада її виконавчий орган (у разі делегування  йому таких повноважень) зобов’язана забезпечити:

-
загальну доступність і оприлюднення матеріалів генерального  плану села не пізніше як у місячний строк з дня його надходження шляхом  його   розміщення   на веб-сайті   органу   місцевого   самоврядування   та   у  місцевих періодичних друкованих  засобах  масової  інформації,  а  також  у загальнодоступному місці у приміщенні сільської ради. Оприлюднення матеріалів генплану  на місцевому  рівні  є підставою для подання пропозицій громадськості до органу місцевого самоврядування. Пропозиції громадськості мають бути обґрунтовані  в  межах відповідних  законодавчих та нормативно-правових актів,  державних будівельних норм,  стандартів і правил  та  надаватися  у  строки, визначені для проведення процедури громадських слухань. Пропозиції, надані    після    встановленого    строку,    не розглядаються.

- 
узгодити  проект  генерального плану населеного пункту з органами  місцевого  самоврядування,  що  представляють   інтереси суміжних   територіальних  громад;
-
подати матеріали генерального плану  для професійного  обговорення  проектних  рішень  у  сфері містобудування  до  відділу регіонального розвитку, містобудування та архітектури Кам'янко-Бузької районної державної адміністрації;
Результати  розгляду  генплану архітектурно-містобудівною радою враховуються під  час  подальшого доопрацювання та затвердження проекту;
-
забезпечити реєстрацію,    розгляд,  узагальнення    пропозицій громадськості  до проекту генерального плану та оприлюднення результатів громадських слухань у двотижневий строк з дня їх прийняття шляхом опублікування у засобах  масової  інформації,  а також розміщення таких рішень на офіційному веб-сайті. 

Затвердження   генерального плану села  без проведення громадських слухань забороняється. 

Після затвердження генерального плану  сільською радою, розроблення  проекту землеустрою щодо зміни меж села та затвердження його обласною радою:

- організувати розроблення плану зонування та  детальних планів територій, визначених генеральним планом для містобудівних потреб.

- підготувати матеріали про надання на конкурентних засадах через земельні аукціони інвестиційно-привабливих ділянок для розвитку підприємництва, створення робочих місць (логістично-сервісний комплекс, комплекси рекреації, виробництво торфобрикетів, тощо)
- організувати розроблення детального плану території колишнього господарського двору для  оформлення містобудівних умов і обмежень з розроблення проектно-кошторисної документації з ефективного використання земельних ресурсів, будівель і споруд, інфраструктури.
- визначити джерела бюджетного фінансування, терміни будівництва нового кладовища, дитячої дошкільної установи, очисних споруд, спортивно-відпочинкового комплексу,

- провести аналіз щодо стану виконання інвестиційних зобов’язань власниками нерухомого майна (дитячий табір, будівлі господарського двору, млина, комплексу дорожнього сервісу), на предмет збереження, ефективного використання, дотримання термінів початку експлуатації, створення робочих місць, наповнення бюджету  
- організувати розроблення детальних планів територій комплексної садибної забудови кварталів з визначенням черговості створення та джерел фінансування  транспортної та інженерної інфраструктури.
- здійснити комплекс заходів із залученням громадськості щодо докорінного покращення загального благоустрою території житлової, громадської, виробничої забудови, , водотоків, ставків, впорядкування фасадів, елементів огорож, тротуарів, кюветів, озеленення, зовнішнього освітлення, організації конкурсу на кращу садибу, житлову вулицю.

4.14. Основні техніко-економічні показники
	Показники
	Одиниця виміру
	с. Банюнин

	
	
	Вихідний рік

2011
	Розрахунковий термін 2030р.

	1.Населення
	чол.
	710
	1987

	2.Територія 
	га
	294,0000
	331,1500

	3.Житловий фонд, всього
	тис.кв.м
	17887
	61687

	у т.ч. непридатний
	-“-
	
	

	Розподіл житлового фонду за 
видами забудови:
	
	
	

	садибна
	садиб
	234
	

	
	-“-
	
	

	Середня житлова забезпеченість населення 
	кв.м/чол.
	25,9
	31,04

	Вибуття житлового фонду, всього
	тис.кв.м
	-
	-

	у т.ч. непридатного
	-“-
	-
	-

	у зв’язку з реконструкцією
	-“-
	-
	-+

	Нове  житлове будівництво, всього
	тис.кв.м
	-
	43800

	садибне
	садиб
	-
	365

	4.Об’єкти соціальної сфери, у т.ч.:
	
	
	

	дитячі дошкільні заклади, всього
	місць
	20
	80

	загальноосвітні школи, всього
	місць
	100
	275

	медичні заклади(ФАП), всього
	об’єкт
	1
	1

	Клубні установи та центр дозвілля з бібліотекою

	місць
	200
	600

	Магазини


	об’єкт
	5
	8

	Підприємства громадського харчування 
	об’єкт
	1
	3

	Фізкультурно-спортивний комплекс
	га
	0,2
	1,6

	5.Протяжність вулиць з твердим покриттям
	км
	5,2
	9,6

	6. Благоустрій /озеленені/ //території)
	га
	-
	

	7.Інженерне обладнання:
	
	
	

	Водопровід:
	
	
	

	сумарний забір води
	куб.м/добу
	131,9
	457,0

	джерела водопостачання, що використовуються
	артсвердловина

колодязі 


	2
	4

	Каналізація:
	
	
	

	очисні споруди
	об’єкт
	-
	1

	загальне надходження стічних вод
	куб.м/добу
	134,9
	457,0

	Газопостачання:
	
	
	

	споживання газу, всього
	млн.куб.м/рік
	-
	0,49

	джерела газопостачання
	об’єкт
	1
	1

	Індивідуальне теплопостачання
	об’єкт
	-
	-

	Електропостачання:
	
	
	

	КТП
	об’єкт
	1
	1

	сумарне споживання електроенергії
	кВт/добу
	-
	1881000

	8.Санітарне очищення території:
	
	
	

	об’єми побутового сміття. всього
	тонн/рік
	
	596

	9.Інженерна підготовка території
	га
	-
	-


V. ОСНОВНІ ПОЛОЖЕННЯ
Існуюче населення с. Банюнин нараховує 710осіб. 
Перспективна чисельність населення становитиме 1987 осіб. Завдяки:

· перевагам  розташування  села у межах урбанізованого поясу приміської зони м. Кам'янка-Бузька, а також надійному транспортному  сполученню.

· стимулюванню розвитку підприємництва, створенню робочих місць за  рахунок розміщення об’єктів придорожнього сервісу, ефективного використання територій, наявних будівель і споруд колишньої ферми 

· інвестиційній привабливості території  для сталого розвитку рекреації, туризму за рахунок природно-кліматичних  умов (унікальні ландшафти, ліси, об’єкти водного фонду). 

· розвитку соціальної сфери, покращенню житлових умов та приміського розселення з організацією повноцінного життєвого середовища, створенню сприятливих умов проживання.

· освоєнню за цільовим призначенням  земельних ділянок, будівництву і заселенню житлових будинків.

· включення в межі села земель для розвитку житлового будівництва та розміщення нових садиб

Основними інвестиційними ресурсами сільської ради є земля, об’єкти нерухомості та унікальні природні ресурси
Тому даним генпланом обґрунтовано включення у межі села земель для, спорудження нових об’єктів матеріального виробництва та ефективного використання малопродуктивних угідь, існуючих будівель і споруд з урахуванням залучення інвестицій для його сталого розвитку, потреб житлової і громадської забудови.

Дані території за інженерно-будівельною оцінкою, зростаючим попитом є інвестиційно привабливими, де можливо розмістити забудову із забезпеченням нормального функціонування з урахуванням комплексного розвитку території, охорони довкілля, умов проживання населення, раціонального використання земельних ресурсів.

Обґрунтування зміни меж села Банюнин
	Території, га
	Банюнин

	Площа в існуючих межах 
	294,0000

	Площа, що включається в межі

в т.ч.:

- для житлової забудови                          
- для виробничих об’єктів

- для спортивно-відпочинкової зони

- комплекси зеленого туризму

- комплекси придорожнього сервісу
- зелені насадження

- городи, пасовища, сінокоси

- АЗС та автодорога


	37,1500
32,156

-

-

-

5,0

-

-

-

	Разом 
	331,1500


З для забезпечення раціонального взаємного розміщення забудови, додержуючись санітарних, протипожежних та архітектурно художніх вимог територію села поділяємо на такі зони:

· сельбишну, де розміщується існуюча та проектована садибна забудова, громадські будинки, житлові вулиці, площа , сквери, спортивні майданчики; 

· виробничу, на якій розташовуються господарські двори, , майстерні, підприємства з переробки сільськогосподарської продукції, теплиці, склади, об’єкти комунального і підсобного призначення, дороги;

· рекреаційну, де розташовуються оздоровчі та відпочинкові установи;

· зовнішнього транспорту, де розміщується магістральна автодорога, автозаправні станції, об’єкти дорожнього сервісу.

Планування житлової зони пов’язані з виробничою зоною щодо загальної композиції генерального плану, системи вулиць, проїздів та інженерних мереж.

Планувальна структура забудови села Банюнин притаманна більшості поселень і забезпечує зручність і безпеку руху транспорту та пішоходів. Ширину вулиць в межах червоних ліній прийнято 58-12м та 10м. Проїжджі частини вулиць асфальтуються, а тротуари замощуються  дрібно штучними елементами. 

Домінантою забудови є церква 
В існуючому житловому фонді, який представлений малоповерховою садибною забудовою, значних змін не відбудеться, основна маса садибних будинків збережеться з поступовою їх модернізацією. У результаті розміщення нової житлової забудови, та виходячи із соціального завдання щодо забезпечення кожної сім’ї окремим будинком чи квартирою  приймаємо  середню площу  Житловий фонд села зросте на 42800  кв.м, житлова забезпеченість на розрахунковий період становитиме 31,04 кв.м.

Садибна забудова формується окремими житловими одно - двоповерховими будинками з присадибними (приквартирними) ділянками з господарськими будівлями або без них у складі житлових кварталів.  Середня площа ділянок становить 0,15кв.м. Вимоги до житлової забудови, ізолювання від руху транспорту, благоустрою території, огорожі ділянок встановлюються у детальних планах, - інженерного обладнання, інсоляції будинків та територій, інших нормативних вимог, регіональних традицій.

За генеральним планом сформований на примиканні до вул. Комарова громадський центр села, як центр, передбачено модернізувати . Фасади будівель народного дому, адмінбудинку, ФАПу, мазанину-кафе, існуючі огорожі, замощення вимагають ремонту, а прилеглі до них ділянки потребують благоустрою, озеленення, розміщення дитячих відпочинкових майданчиків, влаштування квітників, малих архітектурних форм, зупинки транспорту з автостоянкою, зовнішнього освітлення, замощення, для чого слід розробити єдиний проект благоустрою центру.

Генеральним планом передбачено досягти такого рівня інженерного обладнання і благоустрою села, який забезпечуватиме належно високий комфорт праці, побуту та відпочинку населення. Громадські будівлі обладнуються централізованими системами водопостачання та каналізації, опалення – від локальних систем.

Забудова отримує газо- та електропостачання від газопроводів та ліній електропередачі.

Для протипожежного захисту передбачається розміщення на території господарського двору пож.депо, а також влаштування зручних під’їздів до річки та ставків для забору води пожежними машинами.

Заявочна система санітарної очистки села  забезпечуватиметься організованим  збором і вивезенням твердих побутових відходів на регіональний полігон.

Заходами з інженерної підготовки території передбачено зниження рівня ґрунтових вод, захист від затоплення та підтоплення, захист берегової смуги від розмиву, створення водостічної  мережі відкритого типу для відведення поверхневих вод, запобігання поширенню ерозії ґрунтів та яроутвореню.

Для запобігання забруднень річки, ставків та потоків генпланом визначено водоохоронні прибережні захисні смуги розміром 25мвід урізку води.

Упродовж найближчих років слід замінити у садибній забудові поглинаючі вигреби на водо непроникаючі.

До територій приорітетного розвитку першочергового освоєння віднесено ділянки в проектних межах села:
а) для індивідуальної житлової забудови 32,156га земель резервного фонду та сільгоспугідь, де можливо розмістити 214садиби. 
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